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Introduction

La | oi pl ace | e d®vel oppement dur abl e
Celui-ci s'exprime dans des principes fondamentaux, contenus dans l'article L 121.1
du Code de I'Urbanisme : équilibre, diversité des fonctions urbaines et mixité
sociale, respect de l'environnement et des ressources naturelles, maitrise des
besoins en déplacement et de la circulation automobile, préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, des écosystemes. Il s'affirme dans I'ensemble du contenu du PLU et
en particulier dans le PADD.

Conformément a l'article L 123-1 du code de l'urbanisme nouveau, le Plan Local
d'Urbanisme présente le Projet d'/Aménagement et de Développement Durable.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable définit les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues par la ville, notamment en vue de favoriser
le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et I'environnement.

Ces grands objectifs d'aménagement s'appuient sur des volontés politiques fortes :

1 prendre en considération les évolutions démographiques, économiques,
sociales et de déplacements survenues depuis 1985, dans I'élaboration du
document d'urbanisme

1 intégrer dans le PLU les dynamiques intercommunales impulsées par le
Schéma Directeur (futur SCOT), le Contrat de Ville, le Programme Local de
I'Habitat, le Plan de Déplacements Urbains, le Plan de Prévention des
Risques d'Inondations

1 mettre l'accent a travers les nouvelles regles, sur la notion de qualité de vie,
la mise en valeur de I'environnement et du patrimoine

1 permettre la réalisation de nouvelles opérations d'aménagement dans le
cadre d'un projet global et coordonné

9 étudier une simplification du document POS existant
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et ils se traduisent par trois lignes directrices :

améliorer le cadre de vie de ses habitants
. en préservant l'identité des quartiers
. en valorisant le patrimoine architectural
. et en requalifiant les grands axes.

(04

-

assurer le développement cohérent de la ville
. en maintenant et diversifiant le tissu économique troyen afin de
favoriser I'emploi
. en initiant un développement maitrisé du nombre d'habitants
et en élargissant I'offre de logements

D

valoriser I'environnement et les espaces verts
. en retrouvant "l'eau” dans la ville
. en assurant la création, la mise en valeur des espaces verts
. et en favorisant les circulations douces (piétons et cycles).
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1. AMELIORER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS

O Pr®server | 6identit® des quartiers

- Renforcer | 6ambiancesactuell e des quartier
Au travers des dispositions du P.L.U., i C
renforcer, | 6ambiance actuelle des diff ®rent

Un des objectifs consiste donc a préserver le caractére de la ville, notamment en :

1 limitant les immeubles de grande hauteur, afin de ne pas acc
de concentration des populations,

1 prenant des dispositions pour éviter les disproportions entre les
batiments, afin de préserver la silhouette de la ville, du quartier, voire de la

rue,

!
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T respectant | 6i mpl ant at i,oret mdmenant clesnstr uc
alignements f or m®s par |l es fronts boti s repr
guartiers,

Alignement

I

1 sauvegardant | es ciurs doé 1l ots et | esablgsar di ns
voire plus localement | e s t r o u xqui dobset@ent des espaces de
respiration et participent au charme des quartiers,
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1 autorisant les commerces et les services de proximité dans des secteurs
gui constituent dnenstiorRet de mede guartief.or t s d o

T 'aventie du-16F Mai

- Revaloriser et d®senclaver | es quartiers d:¢
L a reval orisation et | e d®sencl avement de
poursuivis grace aux opérations de renouvellement urbainencoursou ~ | 6 ®t ude .
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U Valoriser le patrimoine architectural

- Poursuivre la valorisation patrimoniale du Bouchon de Champagne
- Pr®server et mettre en valeur | e patri moi ne

La ville de Troyes posséde un patrimoine riche, hérité du Moyen-Age avec de
nombreuses constructions en pans de Dboi s,
industrielle.

Le Plan de sauvegarde et de mise en valeur (P.S.M.V) et les Zones de protection du
patrimoine architectural et urbain et paysager (Z.P.P.A.U.P) qui seront mises en
place sur au moins 5 sites identifiés, constituent des outils performants pour garantir
la qualité architecturale et la valorisation de ce patrimoine.

U Requalifier les grands axes

Certains grands axes routiers structurants mais peu propices a la vie locale par la

coupur e forte qguodil s g®n rent dans | e tis:
r®am®nagement destin® ~ | 6am®l i oration tan:
quartiers, que de la sécurité et plus généralement du cadre de vie.
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2.  ASSURER LE DEVELOPPEMENT DE LA VILLE

0 Maintenir et diversifier le tissu économique troyen afin de favoriser
| 6empl oi

- Axer le développement tertiaire autour de pdles dynamiques

Un axe fort pour le développement économique tertiaire de la cité a été identifié. Ce

« croissant tertiairee q u i sO®tire du parc de | a gare
s6bappuyant sur |l es boulevards autour du Bouc
par les boulevards, et profite de la proximité de la gare et du centre-ville.

Déautres sites sur | e reste du territoir
développement tertiaire de la ville.

- Contribuer au maintien des entreprises présentes sur lacommune

Le tissu économique existant et le secteur industriel en particulier devront étre mieux
int®gr®s ~ | a ville, notamment gr ©ce ~ des r

Afin de répondre aux besoins de certaines activités, leur localisation pourra étre
envisagée sur des sites plus propices a leur développement dans le reste de
| 6aggl om®r ati on.
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Gl nitier un d®veloppement ma’ tris® du r

- Objectif : 150 logements par an

hY

De maniére a optimiser les équipements existants, la collectivité¢ vise un
développement maitrisé de sa population.

Afin de maintenir | e nombre dbéhabitants ~ T
moins 150 logements par an (construction neuve et réhabilitation) sur 10 ans.

O Elargir | 6offre de | ogement s
- Répondre a la demande de toutes les catégories socio-professionnelles
a commune veillera a la construction de logements diversifiés, autant pour satisfaire

demandes tr s vari ®es, tant en i ndi vidu

L
des
| 6®vol ution des modes de Vvi e.

Collectif "de standing” fue
Ambroise Cotiet > =

- Cons ommepacellabseé libre avec modération

Par mi l es 50 hectares de foncier actuell eme
du territoire troyen (en majorité des friches industrielles ou de nombreux terrains de
petite taille), les secteurs de friches TEOl et TEO2 ai nsi gue | 6danci e

Chomedey, voire le site des Moulins situé dans le prolongement du Parc Henry,
constituent les secteurs les plus propices au développement de la ville, moyennant
des interventions de dépollution pour les sites industriels.

L 6bamisation envisagée concerne prioritairement les friches industrielles TEO1 et
TEOZ2, puis la restructuration du secteur de Chomedey.

Parall |l ement, |l e site des Moulins constitue
réle dans le développement de la ville est important pour les années a venir.
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3. VALORI SER LOENVI RONNEMENT ET LES ES

O Mettre en valeur | 6eau dans | a ville
Troyes en qu°te dbébune i1identit® urbaine qual.
autour de la trame hydraulique. Il sbébagit de
- Rendre | 6eau accessible

Loobjectif vis® consiste rendre | es berge:
cours dbéeau et pl ans dbéeau, accessibles pal
cheminements.

- Rendre | 6eau visible
LO®didecet idbinspositions sp®cifigqgues permettra d

la vill e, et de prot ®ger |l es plans dobeau, (
paysager.

U Mettre en valeur les espaces verts
- Conforter la trame verte

Les espaces verts, les jardins et parfois méme des arbres isolés contribuent a la
gualit® du cadre de vVvi e. l'l's participent ° |
sur | e plan de | 6®col ogi e urbaine et sur | e
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